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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Autopiloten nr 7

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2011.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslégenheter under nyttjanderédtt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsréttsforeningen registrerades 1991-12-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-12-20

och nuvarande stadgar registrerades 2011-09-15 hos Bolagsverket.

Féreningen &r medlem i samféllighetsféreningen Jubileumshusen. Féreningens andel &r 14,7%. Samfilligheten forvaltar
garage och naromrade.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

AUTOPILOTEN 7 1992 Stockholm

Fastigheten &ar upplaten med tomtrétt

Fastigheten &r fullvardesforsakrad genom Lansférsékringar.
Ansvarsforsakring for styrelsen ingar inte.

Byggnadens uppvarmning ar fjérrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1990 och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastighetens véardear ar 1990.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2338 kvadratmeter, vilket utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 30 lagenheter med bostadsritt.
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Fordelning intékter och kostnader:

Intékter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter

Arsavgifter 1 018 kr Reparationer 36 kr
Taxebundna kostnader 193 kr
Fastighetsskatt 17 kr
Ovrig drift 139 kr
Avskrivningar 120 kr
Kapitalkostnader 248 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2338 kvm bostader

Nyckeltal 201 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 1 018 1 034 1 042 1 043
Lan/kvm bostadsréttsyta 9 110 9 358 9 697 10 203
Elkostnad/kvm totalyta 46 53 61 62
Varmekostnad/kvm totalyta 102 114 120 103
Vattenkostnad/kvm totalyta 18 19 19 19

Skatter och avgifter
Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2010, och dessa vérden géller fram till nasta
fastighetstaxering som sker 2013.

For hyreshus &r avgiften 1 302 foér 2011 per bostadsldgenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet for
bostadshuset med tillhérande tomtmark, som ar 23 800 000 kr.

Dispositionsforslag

Till féreningsstdémmans forfogande star foljande medel:

arets resultat 459 844
ansamlad forlust fére reservering/ianspraktagande yttre fond -665 116
reservering till fond for ytire underhall enligt stadgar 0
summa balanserat resultat/ansamlad forlust - 205272

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rékning dverfors -205 272

Betraffande féreningens resultat och stéllning i Gvrigt hénvisas ti
foljande resultat- och balansréakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintékter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Styrelsekostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Réanteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

2011

2 380 598
9 227

Not 1
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2010

2 416 848
0

2 389 825

Not 2
=38 536
-83 769
-451 315
=175 583
~39 317
-89 958
=21 907
-279 458

2 416 848

-37 160
-83 149
-491 479
-159 574
-38 310
-106 656
-16 803
=322 571

-1179 843

1209 982

1 770
-751 908

-1 255 702

1161 147

468
-611 556

=750 138

459 844
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BALANSRAKNING 2011-12-31 2010-12-31
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1 172 599 1 172 599
Upplatelseavgifter 640 052 640 052
Fond for yttre underhall Not 7 258 686 258 686
2 071 337 2 071 337
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -665 116 -1 215 174
Arets resultat 459 844 550 058
-205 272 -665 116
SUMMA EGET KAPITAL 1 866 065 1 406 222
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8 20 968 072 21 398 548
20 968 072 21 398 548
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut Not 8 330 476 480 476
Leverantorsskulder 51 048 82 254
Ovriga kortfristiga skulder 5 359 4 114
Upplupna kostnader Not 9 88 318 202 392
Forutbetalda avgifter och hyror 179 736 155 136
654 937 924 372
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH 23 489 074 23729 141
SKULDER
Stéllda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8 37 565 000 37 565 000
Ansvarsforbindelser inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmédnna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttiandeperiod. Fodljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas.

2011 2010
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,00% 1,00%
Inventarier Fullt avskriven Fullt avskriven

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga
vardet.

Not 1 2011 2010

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 2 380 598 2 416 848
2380598 2 416 848

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel gard entreprenad 33 214 31 070

Hissbesiktning 1 500 2 690

Gard 0 674

Forbrukningsmateriel 1 609 2 726

OVK 2 213 0

38 536 37 160

Sida 8 av 13



Reparationer

Fastighet forbattringar
Hyreslagenheter

Tvattstuga

Sophantering/ atervinning
Las

WA
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer

Hiss

Fasad

Fonster

Balkonger/altaner
Garage/parkering
Skador/klotter / skadegérelse
Vattenskada

Ovrigt

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophémtning/renhallning

Ovriga driftskostnader
Férsakring

Sjalvrisk
Tomtrattsavgald
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift
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5 625 4 281
0 3 080

10 103 9 466
0 1156

0 2 280

29 975 6 043
0 14 007

0 0

20 519 583
15 022 17 469
0 7338

0 13 990

0 0

0 0

0 3 456

0 0

2 525 0
. 83 769 83 149
107 212 124 033
238 075 265 645
42 929 43 352
63 099 58 449
451 315 491 479
31 961 36 736
8 500 0
130 250 118 100
4 872 4 738
175 583 159 574
39 317 38 310

Sida 9 av 13



Ovriga férvaltnings—- och rérelsekostnader
Tele och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Foéreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode Rimbergsfoton/SBC
Forvaltningsarvoden dvriga
Administration

Konsultarvode

Bankavgifter

Medlemsavgift SBC ek for

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bdrjan

Utgadende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets bdrjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Ackumulerad nedskrivning enligt rekonstruktion

Vid arets bdrjan
Utgaende nedskrivning

Planenligt restvarde vid arets slut

0 249

18 720 21755

1 992 297

5 329 5 81

1 361 924

49 996 65 230

0 1 751

2 381 5 500

0 700

S 739 0

4 440 4 440

89 958 106 656

17 275 17 975

4 632 =1 172

21 907 16 803

279 458 316 719

0 5 851

279 458 322 571

1 165 837 1 255 702
2011-12-31 2010-12-31
27 945 811 27 945 811
27 945 811 27 945 811
-3 184 004 -2 867 284
.- =2F9 458 =316 719
-3 463 462 -3 184 004
-1 500 000 ~_ -1 500 000
-1 500 000 -1 500 000
22 982 347 23 261 808
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Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande

Bostader

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt.

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férsaljning

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bdrjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/ férséljning

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Tomtrattsavgald

Brf Autopiloten nr 7
716426-2748

17 400 000 17 400 000
6 400 000 6 400 000
23 800 000 23 800 000

23 800 000 23 800 000
23 800 000 23 800 000
2011-12-31 2010-12-31

305 648 305 648

0 0

0 0

305 648 305 648
-305 648 =299 799
0 -5 849

0 0

-305 648 -305 648
R e e
2011-12-31 2010-12-31
14 205 17 756

34 075 31 050

48 280 48 806
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not
nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bdrjan

Reservering enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Disposition av
féregaende ars
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Belopp vid arets Foréndring resultat enl Belopp vid arets
utgang under aret stémmans beslut ingang
1 172 599 0 0 1 172 599
640 052 0 (o} 640 052
258 686 0 0 258 686
2071337 0 0 2071 337
-665 116 0 550 058 -1 215 174
459 844 459 844 -550 058 550 058
-205 272 459 844 0 -665 115
1 866 065 459 844 0 1 406 221

2011 2010

258 686 200 000

0 58 686

0 0

258 686 258 686
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31 andringsdag
3,647 % 5 698 548 6 279 024 2012-03-30
3,647 % 6 600 000 6 600 000 2012-03-30
4,010 % ~ 9 000 000 9 000 000 2013-01-24

21 298 548 21 879 024

i -330 476 -480 476

20 968 072 21 398 548
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Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Vatten

Extern revisor
Arvoden

Kallskatt

Sociala avgifter
Rénta
Fastighetsforbattringar
Sophamtning

SKARPNACK den ZO / S

o

Hans Severinson

e Pees
Ewa If:rlsson /(/)/X

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den

Kari Korpelainen
Extern revisor
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2011-12-31 2010-12-31
8 388 13 007
29 412 39 576
2 006 1 900
12 000 20 780

0 25 680

5 184 0

4 632 8 069

26 696 93 380
0 0

0 0

88 318 202 392

2012

Hans Brandberg
Ledamot

&—:Y’%‘A

Anders Terring
Ledamot

y i RERE B 2012

{;M[o”{ hne

Charlotte Hahne
Intern revisor
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Revisionsberiittelse
Till &rsmétet i Brf Autopiloten nr 7 org.nr 716426-2748

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Autopiloten nr 7 fo6r ar 2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r
nddvéndig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorerna véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorerna de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att
ge en rdttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som #r #ndamalsenliga med
hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande
presentationen i drsredovisningen. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrackliga
och dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stédllning per
den 31 december 2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansridkningen
for foreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven reviderat styrelsens forvaltning for Brf
Autopiloten nr 7 for ar 2011.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorernas ansvar

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att de revisionsbevis vi
har inhémtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att arsstimman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Solna den 23 mars 2012

ﬁ/lh/ de Yalne

arlotte Hahn

Godkénd revisor Intern revisor

Karl Korpelainen



