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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Autopiloten nr 7

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2012.

Forvaltningsberattelse

Foéreningens @ndamal
Féreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsréttsforeningen registrerades 1991-12-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-12-20

och nuvarande stadgar registrerades 2011-09-15 hos Bolagsverket.

Foreningen &r medlem i samféllighetsforeningen Jubileumshusen. Féreningens andel &r 14,7%. Samfélligheten forvaltar
garage och naromrade.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet Kv Autopiloten 7 har forvarvats 1992, fran att ha uppforts 1990 som hyresfastighet.

Fastigheten &r upplaten med tomtratt

Fastigheten &r fullvardesférsakrad genom Lénsforsakringar.
Ansvarsforsakring for styrelsen ingar inte.

Byggnadernas uppvarmning ar med fjarrvdrme. Energianvandningen enligt energidekiaration 2009 &r for hus 11 138
KWh/mZ, varav el 32 KWh/m?. Fér hus 13 &r motsvarande vérden 136 respektive 30 KWh/m2. Sedan dess har
energibesparande atgarder minskat anvéndningen med ca 20 %.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1990 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastighetens vardear &r 1990.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2338 kvadratmeter, vilket utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 30 lagenheter med bostadsratt.
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Lagenhetsférdelning:
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Byggnadens tekniska status

Foreningen félier en underhallsplan som upprattades 2012-12-18 och som stricker sig till 2022. Byggnaderna &r i
gott skick och kréver inga stdrre atgérder de nérmaste tre aren. Dock bodrjar styrutrustningarna for hissar och
varmecentral falla for aldersstrecket.

Forvaltning

Avtal Leverantér

Internetleverantor Bredbandsbolaget

Internet uppkopplingstyp Bredband, fiber

Teknisk forvaltning Styrelsen

Lagenhetsférteckning Styrelsen

Ekonomisk forvaltning Rimbergsfoton

Ovriga avtal SMW Elevator, Com Hem, Lansférsékringar Stockholm, Niklassons grav
och tradgardsanléggningar, Envac, Fortum och Stokab

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 30 st.
Av féreningens medlemslagenheter har tre overlatits under aret.
Under aret har inga andrahandsuthyrningar aktualiserats.

Overlatelse- och pantsétiningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansétining:
Hans Severinson Ordférande
Hans Brandberg Sekreterare
Anders Terring Ledamot
Ewa Karlsson Ledamot
Emelie Dirr Ledamot
Per Lonnestal Suppleant
Henrik Karlsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollfsrda sammantraden.
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Revisorer

Kari Korpelainen Ordinarie Extern Lundewalls Revision
Charlotte Hahne Ordinarie Intern

Bjérn Andersson Suppleant Intern

Valberedning
Bo Andersson
Panagiota Kalliora

Stammor och andra aktiviteter

Ordinarie foreningsstdmma holls den 19 april 2012.

Extra foreningsstamma holls den 23 oktober 2012 med beslut om Kkapitaltillskott.

24 och 29 maj hélls diskussionstraffar med fragan om kapitaltillskott, samt ett extra informationsméte hélls 27
september.

Staddagar holls 21 april och 14 oktober.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Administrativt

Efter de genomgripande administrativa forbattringarna under fjoléret, nér forvaltningen togs 6ver internt fran att
tidigare legat hos SBC, har det administrativa arbetet forenklats och forbéattrats avsevart. Vi har nu téta uppfoliningar
av likviditet, beléning m m, och bra kontroll 6ver husens status. Informationsutbytet med medlemmarna har
forbéttrats genom att trappblad nu utkommer efter varje styrelsemote, och att hemsidans innehall fortibpande utokas.

Investeringar, underhall

Torksképen byttes ut mot modernare, nu med tvd mindre istédllet for en stor per tvattstuga. Klagomal uppstod
inledningsvis, genom bristfélliga instruktioner och nagot langre torktider. Bytet gav Gverraskande en minskning av
fastighetens elférbrukning med n&rmare 20 %. | Ovrigt har byggnaderna inte krdvt mer &n normalt underhall.

Foreningens ekonomi

Ekonomin har fortibpande forbattrats, dels genom sénkta lanerantor och dels genom att vi kunnat halla kostnaderna
under kontroll. Fjoldrets nya upphandiingar av bl a forsékring, revision, hissavtal och hissbesiktning har slagit igenom
med sénkta kostnader. Avgiften sanktes darfor med 5 % fran 1 april 2012.

Genom att beslut om kapitaltiliskott togs pa extrastimman 23 oktober beraknas att tillskott sker per 1 juli 2013.
| ett slag minskas da nettoskulden, manadsavgifterna sénks och soliditeten férbattras.

Fordelning intdkter och kostnader:

Intékter per kvadratmeter 2012 2011 Kostnader per kvadratmeter 2012 2011

Arsavgifter 965 kr 1 018 kr  Fastighetskostnader 24 kr 16 kr
Reparationer 21 kr 36 kr
Taxebundna kostnader 194 kr 210 kr
Fastighetsskatt 17 kr 16 kr
Ovrig drift 73 kr 137 kr
Avskrivningar 122 kr 138 kr
Ovriga férvaltningskostnader 36 kr 38 kr
Styrelsekostnader 10 kr 9 kr
Kapitalkostnader 320 kr 321 kr
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Ytuppgifter enligt taxeringsbesked,

2338 kvm bostader
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Nyckeltal 2012 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 965 1 018 1 034 1 042 1 043
Lan/kvm bostadsréttsyta 8 840 9 110 9 358 9 697 10 203
Elkostnad/kvm totalyta 39 46 53 61 62
Varmekostnad/kvm totalyta 109 102 114 120 103
Vattenkostnad/kvm totalyta 20 18 19 19 19

Skatter och avgifter

Hyreshus har fatt nya taxeringsvérden vid fastighetstaxeringen 2010, och dessa vérden géller fram till nasta

fastighetstaxering som sker 2013.

Fér hyreshus é&r avgiften 1 365 foér 2012 per bostadsldagenhet, dock hdgst 0,4 procent av taxeringsvérdet for
bostadshuset med tillhérande tomtmark, som ar 23 800 000 kr.

Dispositionsforslag:

Till féreningsstémmans forfogande star féljande medel:

arets resultat

ansamlad forlust fore reservering/ianspraktagande yttre fond

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat/ansamiad vinst

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:

att i ny rékning 6verfors

Betraffande féreningens resultat och stéllning i Gvrigt hanvisas
foliande resultat— och balansrékning med noter.

354 351
-205 272
0

149 079

149 079

ti
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintékter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings— och rorelsekostnader
Styrelsekostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT
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2012 2011
Not 1 2 256 922 2 380 598
8 327 9 227
2 265 249 2 389 825
Not 2
-58 029 -38 536
-49 623 -83 769
-453 188 -451 315
-170 046 -175 583
-40 224 -39 317
-83 785 -89 958
-23 231 -21 907
-284 906 -279 458
-1 163 032 -1179 843
1102 216 1 209 982
6 332 1770
-754 197 -751 908
-747 865 -750 138
354 351 459 844
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BALANSRAKNING 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3 22 702 891 22 982 347
Maskiner och inventarier Not 4 21 792 0
22 724 683 22 982 347
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC 2 800 2 800
2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 22 727 481 22 985 147
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts— och hyresfordringar 1 400 0
Skattefordringar 0 0
Ovriga fordringar 636 250 633
Forutbetalda kostnader Not 5 14 583 48 280
16 619 298 913
KASSA OCH BANK
Kassa, bankgiro och bank 447(7)7607077 B 777772275 i) 1i
440 600 205 015
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 457 219 503 927
SUMMA TILLGANGAR 23 184 700 23 489 074
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BALANSRAKNING, FORTS 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1172 599 1172 599
Upplatelseavgifter 640 052 640 052
Fond for yttre underhall Not 7 258 686 258 686
2 071 337 2 071 337
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -205 272 -665 116
Arets resultat 354 351 459 844
149 079 -205 272
SUMMA EGET KAPITAL 2 220 416 1 866 065
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8 20 337 596 20 968 072
20337 59 20 968 072
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  Not 8 330 476 330 476
Leverantérsskulder 64 429 51 048
Ovriga kortfristiga skulder 10 106 5 359
Upplupna kostnader Not 9 94 920 88 318
Forutbetalda avgifter och hyror 126 757 175 736
626 688 654 937
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH 23 184 700 23 489 074
SKULDER
Stéllda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8 37 565 000 37 565 000
Ansvarsforbindelser inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings— och vérderingsprinciper har anvénts som féregadende ar. Féreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokforingsnémndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges. Avskrivningar pa
anléggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas.

2012 2011
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,00% 1,00%
Inventarier 20% Fullt avskriven

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

Not 1 2012 2011

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 2 256 922 2 380 598
2 256 922 2 380 598

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskdtsel gard entreprenad 37 500 33 214

Sotning 10 448 0

Hissbesiktning 1 756 1 500

Myndighetstillsyn 7 550 0

Gard 0 0

Forbrukningsmateriel 775 1 609

OVK 0 2 213

58 029 38 536

Sida 9 av 14



Brf Autopiloten nr 7
Arsredovisning 2012

Reparationer

Hiss 17 686 15 022
Fastighet forbattringar 0 5 625
Tvéttstuga 10 019 10 103
Sophantering/ atervinning 0 0
Las 5 713 0
VVS 5 843 29 975
Vérmeanlédggning/undercentral 3 503 0
Ventilation 0 0
Elinstallationer 4 940 20 519
Entré/trapphus 1 490
Fasad 0 0
Fonster 0 0
Balkonger/altaner 0 0
Skador/klotter/ skadegorelse 429 0
Vattenskada 0 0
Ovrigt 0 2 525
49 623 83 769

Taxebundna kostnader

El 91 458 107 212
Véarme 255 699 238 075
Vatten 47 579 42 929
Sophamtning/renhallning 58 452 63 099

453 188 451 315

Ovriga driftskostnader

Forsakring 28 787 31 961
Sjalvrisk 0 8 500
Tomtrattsavgald 136 300 130 250
Kabel-TV 4 959 4 872

170 046 175 583
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 40 224 39 317

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Tele och datakommunikation 0 0
Revisionsarvode extern revisor 14 313 18 720
Féreningskostnader 428 1 992
Styrelseomkostnader 9 360 5 329
Fritds och Trivselkostnader 1 066 1 361
Férvaltningsarvode Rimbergsfoton 49 996 49 996
Forvaltningsarvoden &vriga 0 0
Administration 2 659 2 381
Konsultarvode 0 0
Bankavgifter 1 524 5 739
Medlemsavgift SBC ek for 4 440 4 440

83786 89 958
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Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Féljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Ackumulerad nedskrivning enligt rekonstruktion
Vid arets bdrjan

Utgaende nedskrivning

Planenligt restvarde vid arets slut
Taxeringsvarde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande
Bostader

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt.
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18 750 17 975

4 481 4 632

23 231 21 907

279 458 279 458

5 448 0

284 906 279 458

1 163 032 1179 843
2012-12-31 2011-12-31
27 945 81 27 945 81
27 945 811 27 945 811
-3 463 462 -3 184 004
-279 458 =279 458
-3 742 920 -3 463 462
-1 500 000 -1 500 000
-1 500 000 -1 500 000
22 702 891 22 982 349
17 400 000 17 400 000
6 400 000 6 400 000
23 800 000 23 800 000
23 800 000 23 800 000
23 800 000 23 800 000
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Not 4 2012-12-31 2011-12-31
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets bdrjan 305 648 305 648
Nyanskaffningar 27 240 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgdende anskaffningsvarde i 332 888 305 648

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan -305 648 -305 648
Arets avskrivningar enligt plan -5 448 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgédende ackumulerade avskrivningar enligt plan -311 096 -305 648
Redovisat restvérde vid arets slut 21792 0
Not 5 2012-12-31 2011-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring 14 583 14 205
Tomtréttsavgald 0 34 075
14 583 48 280
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not
nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad vinst
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad vinst

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bdrjan

Reservering enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Disposition av
foregaende ars

Brf Autopiloten nr 7
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Belopp vid arets Forandring resultat enl Belopp vid arets
utgang under aret stdmmans beslut ingang
1 172 599 0 0 1172 599
640 052 0 0 640 052
258 686 0 0 258 686
2 071 337 0 0 2 071 337
-205 272 0 459 844 -665 115
354 351 354 351 -459 844 459 844
149 079 354 351 0 -205 271
2 220 416 354 351 0 1 866 065

2012 2011

258 686 258 686

0 0

0 0

258 686 258 686
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31 andringsdag
2,310 % 5 068 072 5 698 548 2013-03-30
2,310 % 6 600 000 6 600 000 2013-03-30
4,010 % 9 000 000 9 000 000 2013-01-24

20 668 072 21 298 548

-330 476 - -330 476

20 337 596 20 968 072
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Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Véarme

Vatten

Extern revisor
Kallskatt

Sociala avgifter
Rénta
Fastighetsforbéttringar
Sophémtning

SKARPNACK den

25,7

Hans/ Severinson
Ledamot

i Ol
wa Karlsson Ié
Ledamot

Ve l(:r
if

, N

Emilie Durr
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den

Kari Korpelainen, Lundewalls Revision

Extern revisor
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2012-12-31 2011-12-31
8 578 8 388
45 159 29 412
2 487 2 006
12 000 12 000

0 5 184
0 4 632
26 696 26 696
0 0
0 0
94 920 88 318

2013

Hans Brandberg
Ledamot

Anders Terring
Ledamot

]l /7 2013

Cha bl i

Charlotte Hahne

Intern revisor
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Revision & Redovisning
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Autopiloten nr7
Org.nr 716426-2748

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Autopiloten nr7 for ridkenskapsaret 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer 4r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfr revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 4tgérder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utfras, bland annat genom att bedoma
riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som &r &ndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av éndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillréckliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2012-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststller resultatridkningen och balansrikningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Autopiloten nr7 for

rdkenskapsaret 2012.
Brf Autopiloten nr7, Org.nr 716426-2748 r7 \?
Branschorganisationen for revisorer och radgivare
Adress Telefon Telefax
Skytteholmsvagen 7D 08-651 24 64 08-651 24 74

171 44 Solna
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Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig sékerhet uttala mig om frslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ér ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har 4ven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med lagen om bostadsrittsforeningar, rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Solna den 11 mars 2013

Kari Korpeldinen
Godkind revisor

Brf Autopiloten nr7, Org.nr 716426-2748 |_7 \?

Branschorganisationen fér revisorer och radgivare

Adress Telefon Telefax

Skytteholmsvagen 7D 08-651 24 64 08-651 24 74
171 44 Solna



