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Arsredovisning
Bostadsrattsforeningen
Autopiloten nr 7

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2017

Forvaltningsberattelse

Féreningens dndamal
Féreningen har som andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1991-12-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-12-20 och
nuvarande stadgar registrerades 2016-09-20 hos bolagsverket.

Foéreningen dr medlem i Jubileumshusens samfallighetsférening. Féreningens andel &r 14,7%. Samfalligheten férvaltar
gemensamhetslokal, garage och ndromrade, och ar i sin tur medlem i Samfallighetsforeningen Sopsug i Skarpnack, som
handhar avfallshanteringen.

Fakta om var férening

Féreningens fastighet Kv Autopiloten 7 har férvarvats 1992, fran att ha uppforts 1990 som hyresfastighet.

Fastigheten &r upplaten med tomtrétt, och fullvirdesférsikrad genom Lansférsakringar Stockholm.

Byggnadernas uppvarmning &r med fjarrvarme. Ar 2017 var fjarrvdrmeanvdndningen 265 MWh, samma som 2016.

Féreningens site
Tatorpsvdgen 11, Skarpnack

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1990 och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastighetens vardear &r 1990.

Byggnadernas Totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2338 kvadratmeter, vilket utgér Iigenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 30 ligenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning

16

10

1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Byggnaders tekniska status

En utforlig underhéllsplan togs fram enligt tidigare beslut. Till f5ljd av oklarheter i denna har specialister anlitats f6r att
beddma skicket hos balkonger och yttertak. Darefter har en mer andamalsenlig underhallsplan tagits fram och faststallts, av
samma typ som tidigare anvants. Under dret har ny ventilationskontroll utférts. Till f6ljd av denna har anbud pa atgarder
med ventilationssystemen infordrats. Byggnaderna &r i gott skick. Underhallsbudget fér 2018 &r 600 000 kronor, av vilka
merparten avser ventilationsdtgdrder. Under dret har bredbandet fitt 6kad hastighet.

Forvaltning

Avtal Leverantor

Internleverantér Bredbandsbolaget 100 Mb/s inkl. telefoni

TV-abonnemang ComHem, TIVO Bas

Teknisk forvaltning Styrelsen

Lagenhetsforteckning Styrelsen

Ekonomisk férvaltning Rimbergsfoton AB

Ovriga avtal SMW Elevator, Skarpnans Tradgérdstjinst, Envac, Fortum, HA ventilation
och Stokab

Medlemmar

Antalet medlemsldgenheter i féreningen &r 30 st.

Av foreningens medlemsldgenheter har tre dverlatits under ret. Vi hilsar Therese Isaksson, Anna Friman och familjen
Ramasuppu vdlkomna.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Hans Severinson Ordférande
Hans Brandberg Sekreterare
Ewa Karlsson Ledamot
Andreas Klang Ledamot
Bo Andersson Ledamot
Hans Rimberg Suppleant
Halif Bakri Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantriden.

Revisor
Kari Korpelainen Ordinarie Extern Lundewalls Revision
Charlotte Hahne Ordinarie Intern

Valberedning
Kristina Claesson
Anders Terring

Stammor och andra aktiviteter
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 28 mars 2017

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Administrativt

Idag kvarstdr sju medlemmar som I8nat av féreningen fér kapitaltillskottet 2013. Teknisk férvaltning har utférts av styrelsen
med Hans Severinson som samordnande. Aven ekonomisk férvaltning har utforts av medlem i féreningen genom
Rimbergsfoton AB. Tradgérdsskotsel har skett genom Skarpans Tradgardsskétsel sedan Pirjo Lammi [amnat féreningen.

Staddagar holls 22 april och 14 oktober.
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Investeringar, underhall

Under dret har inspektion av balkonger utférts av Stockholms Betongkonsult, inspektion av tak av Platkonsult Ola Svensson
AB och ventilationskontroll av Franska Bukten AB. En ny energideklaration har gjorts av Franska Bukten. Ett svarlokaliserat
pipljud som stérde boende i hus 13 har lokaliserats och dtgdrdats. Belysningen i gdngen mellan husen har kompletterats
efter tidigare vandaliseringar. Ett varierande vattentryck har dtgérdats genom att en defekt ventil tagits bort. Tidstyrningen
for portkoden har lagts om till driftdatorn, s3 att sommartidsomstalining nu g&r automatiskt. Mattpiskstallningen har
aterstéllts efter dverkan, och ett skrapgaller fér hus 11 har bytts ut.

Ndgon extra amortering skedde inte, i avvaktan pa beslut om atgérder med ventilationen.

Fordelning intakter och kostnader:

Intdkter per 2017 2016 Kostnader per kvadratmeter 2017 2016

Kvadratmeter

Arsavgifter 710 kr 714 kr Fastighetskostnader 25 kr 25 kr
Reparationer 56 kr 23 kr
Taxebundna kostnader 183 kr 177 kr
Fastighetsskatt 17 kr 16 kr
Ovrig drift 117 kr 117 kr
Ovriga férvaltningskostnader 42 kr 37 kr
Styrelsekostnader 12 kr 12 kr
Kapitalkostnader 30 kr 37 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 338 kvm bostider

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013

Arsavgift/kvm bostadsrattyta 710 714 658* 776 908

Lan/kvm bostadsrattsyta 5378 5645 5944 6209 6 560

Elkostnader/kvm totalyta 38 34 33 35 41

Varmekostnader/kvm totalyta 104 108 96 104 117

Vattenkostnad/kvm totalyta 23 18 22 17 19

Nettoomséttning 1667 1699 1539 1813 2126

Soliditet 45 43 41 40 38

Res efter finansiella poster 176 350 224 236 334

* Ar 2015 hade vi en avgiftsfri manad

Skatte och avgifter

En ny fastighetsdeklaration har limnats. Ett nytt tomtrittsavtal har traffats, vilket innebdr 6kad avgéld fran 2019 med
knappt 10 % per &r under fyra ar. Darefter &r avgiften oférandrad i 7 &r fram till 2029.

Férandring av eget kapital

Disposition av
Foregaende ar

Resultat enl.
Belopp vid Forandring stimmans Belopp vid
Arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1172599 0 0 1172599
Kapitaltillskott 7203781 0 0 7203781
Upplatelseavgifter 640 052 0 0 640 052
Fond for yttre underhall 202 686 0 -56 000 258 686
Summa bundet eget kapital 9219118 0 -56 000 9275118
Fritt eget kapital
Balanserat vinst 1292987 0 350075 942912
Arets resultat 176 082 0 -350 075 350 075
Summa Fritt eget kapital 1469 069 0 1292 987
Summa eget kapital 10 688 187 0 0 10 568 105
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Dispositionsférslag:

Till féreningsstammans foérfogande star féljande medel:

Arets resultat

Balanserad vinst fore reservering/ianspraktagande yttre fond

Summa balanserat resultat/ansamlande vinst

lanspraktagande fran yttre underhalisfonden (for faststallande)

Styrelsen foresldr att medlen disponeras sa:
Att i ny rdkning 6verfors

Betréffande foreningens resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till féljande

Resultat- och balansrakning med noter

Resultatradkning

Rérelseintdkter, lagerférandringar m.m.
Arsavgifter

Ovriga intikter

Summa rorelseintakter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

Not 2017-01-01
-2017-12-
31

2 1667004
0
1667 004

3 -980 482
-98 874

-27 480

-321 521

-1428 357

238 648

12 061
-74 627
-62 566
176 082
176 082

176 082

Sida5av10

176 082
1292987
1469 069

-56 000

1469 069

2016-01-01
-2016-12-
31

1668 394
31201
1699 595

-836 911
-86 231
-28 003

-326 969

-1278 114
421481

14514
-85920
-71 406
350 075

350 075

350075
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Insats SBC

Lan till medlemmarna

Summa finansiella anlaggningstiligangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fodringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~
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2017-12-31

21584 662
117373
21702 035

2800
1:237.523
1240323

22942 358

5885
38735
44 620

757 620
757 620
802 240

23744 598

2016-12-31

21 867 058
156 498
22 023 556

2800
1441241
1444041

23 467 597

7 295
78 391
85 686

669 587
669 587
755273

24 222 870
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott
Upplatelseavgifter

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
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2017-12-31

1172 599
7203781
640 052
202 686
9219118

1292987
176 082
1469 068
10 688 186

12574 358
12 574 358

220000
59214
10 851

191989

482 054

23 744 598

2016-12-31

1172599
7203781
640 052
258 686
9275118

942 912
350075
1292 987
10 568 105

13197 836
13 197 836

220 000
31953
14 138

190 838

456 929

24 222 870
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsen huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinara intdkter och kostnader.

soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Beldningsgrad (tkr/kvm)

Féreningens skuldsattning per kvm (réntebarande skuld i relation till féreningen totalyta for lagenheter och lokaler)

Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter bostader
Ovrigt

Not 3 Fastighetskostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Reparationer

OVK

Kabel-TV
Bredbandsbolaget
Fastighetsskatt

Forsakring
Fastighetsskotsel gard entreprenad
Tomtrattsavgald

Ovrigt

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Ombyggnad

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarde

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar ombyggnad

Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar

2017

1661004
6 000
1667 004

88 060
242 589
53078
43 252
130332
28 750
41204
61200
39450
56 545
42500
136 300
17 222
980 482

27 945 811
293751
28 239 562

-4 872 504
-2968
-279 428
-5 154 900
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2016

1668 394
31201
1699 595

79 290
252 075
42 462
40 401
53491
0
40999
61200
36510
34951
42500
136 300
16732
836911

27 945 811
293751
28 239 562

-4 590 108
-2968
-279 428
-4 872 504
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Ackumulerad nedskrivning enligt rekonstruktion
Vid drets borjan
Utgaende nedskrivning

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Not 5 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvarden
Nyanskaffningar
Utgaende ackumulerande anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerande avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Ovriga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Skattekonto
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Not 7 Férutbetalda kostnader
Forsakring

SMW Elevator
Tomtrattsavgald
Bredbandsbolaget
Bostadsratterna

Not 8 fond for yttre underhall

Vid arets bdrjan

Reservering till yttre underhallsfond
lanspréktagande enligt stammobeslut

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

-1 500 000
-1 500 000

21584 662

20 800 000
10 400 000
31 200 000

528 513
0
528 513

-372 015
-39.125
-411 140

117373

1000
106
4143
636
5885

34075

4660
38735

258 686

0
-56 000
202 686

Rantesats
2017-12-31
0,606%
0,606%
0,499%

Belopp
2017-12-31
2194 358
6 600 000
4 000 000
12 794 358

-220 000
12 574 358
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-1500 000
-1 500 000

21867 058

17 400 000
6 400 000
23 800 000

332888
195625
528 513

-327 442
-44 573
-372 015

156 498

1000
106
5553
636
7295

17 558
6798
34075
15300
4660
78 391

258 686
0
0
258 686

Belopp
2016-12-31
2817 836
6 600 000
4 000 000
13 417 836

-220 000
13 197 836
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Andringsdag
2018-03-30
2018-03-30
2018-01-28



Not 10 Upplupna skulder och férutbetalda intzkter

El

Vdarme

Vatten

Extern revisor

Rdnta

Forutbetalda avgifter

o We
SKARPNACK den  HU/ /|

\

i

HanENSevermson
Ledamot

%/3/7/

Ewa Ka rlsson
Ledamot

i %

Andreas Klang
Ledamot

Min revisionsberéattelse har [amnats den /Z( / .Z

Kari Korpelainen/ Lundewalls Revison
Godkdnd revisor

2018

2018
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7 608 7755
36617 35750
0 0

13 000 13 000
3696 3795
131068 130538
191989 190 838

HoJ ey

Hans Brandberg
Ledamot

Ledamot
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