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Om ansvarsfordelning for ledningar

Efter diskussionen vid gardagens stamma aterkommer jag med texter i lagar och stadgar om
ansvaret for ledningar for vatten, avlopp, ventilation och el.

| BrL fortydligas att féreningens ansvar for ledningar &r begrénsat till sadana som betjanar fler
an en lagenhet.

Stadgarna fortydligar detta med att ange att undanta stamledningar men déremot inte golvbrun-
nar. Definitionen pa en stamledning ar en ledning for avlopp, vatten, gas och liknande som
betjanar mer &n en lagenhet och som inte utgor huvudledning” (SABO, Att upphandla relining,
2013).

Stadgarnas text till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten” innebdr ett undantag fran
lagen for egna” ledningar som befinner sig inne i schakt eller i annan lagenhet. Aktuell skada
var dock inte av det slaget.

Tredje stycket i lagen, och fjarde stycket i stadgarna, handlar om brand- eller vattenlednings-
skada. For en sadan skada omfattar fastighetsforsakringen allt aterstallande, med hanvisning till
lagtexten. Det galler dock endast vid “pl6tslig utstromning” ur ett vattenror, saledes inte aktuellt
vid lackage i ett avloppsror som i detta fall. Fragor om vallande och vardsloshet &r bara aktuell i
dessa fall, vid bedémning av ansvarsférdelning mellan féreningen och medlemmen.

Av lagen om ekonomiska foreningar framgar att styrelsen inte har méjlighet att gynna en en-
skild medlem utan stéd av lagar och stadgar.

Vanliga hélsningar,
Hans Severinson

Ur bostadsréttslagens kap 7:

Bostadsrittshavarens ansvar for lagenhetens skick

12 § Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick, om inte ndgot annat bestamts i stad-
garna eller foljer av andra-femte styckena. Detta galler &ven mark, om sadan ingar i upplatelsen.
Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om
foreningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en lagenhet. Detsamma géller ventilat-
ionskanaler.
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan upp-
kommit genom
1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse, eller
2. vardsloshet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besoker honom eller henne som gést,
b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i lAgenheten, eller
c¢) ndgon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten.
For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon annan &n
bostadsrattshavaren sjalv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.
Tredje stycket galler i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten. Lag (2003:31).
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Ur féreningens stadgar:

Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter

§1 Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hélla lagenhetens inre med tillhérande 6vriga utrymmen i gott
skick samt underhélla disponibla férrddsutrymmen. Foreningen svarar for husets skick i dvrigt.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for lagenhetens:
e Vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

e Inredning och utrustning sasom ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp, varme, gas,
ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i lAgenheten och inte ar stamledningar, svag-
stromsanlaggningar; i fraga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar svarar dock bostadsréatts-
havaren endast for malning; i fraga om stamledningar for el svarar bostadsrattshavaren endast fr o
m lagenhetens undercentral (proppskap).

e  Golvbrunnar, eldstader, inre rokgangar, inner- och ytterdorrar samt glas och bagar i inner och ytter-
fonster; bostadsrattshavaren svarar dock inte fér malning av yttersidorna pa ytterdorrar och ytter-
fonster.

Ar bostadsrattslagenhet férsedd med balkong, terrass eller uteplats aligger det bostadsrattshavaren att
svara for renhallining och snéskottning samt skotsel av gronytor.

Bostadsrattshavaren svarar for reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om ska-
dan uppkommit genom hans vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till
hans hushall eller gastar honom eller av annan som han inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete for
hans rakning. Ifriga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat galler vad nu sagts dock
endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Om ohyra férekommer i lagenheten ska motsvarande ansvarsfoérdelning gélla som vid brand eller vatten-
ledningsskada.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att uppratthalla sarskild tillaggsforsakring for bostadsratt.

Bostadsrattshavare svarar for atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare bostadsrattshavare sdsom
reparation, underhall, installationer m m.

Utdrag ur lagen om ekonomiska féreningar, kap 6:

13 § Styrelsen eller annan stéllféretradare for foreningen far inte foreta en rattshandling eller annan atgard som ar
agnad att bereda en otillborlig fordel at en medlem eller nagon annan till nackdel for féreningen eller annan medlem.
En stéllforetradare far inte folja sddana foreskrifter av foreningsstamman eller annat féreningsorgan som inte ar

gallande darfor att de star i strid med denna lag eller stadgarna.



