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Arsredovisning
Bostadsrattsforeningen
Autopiloten nr 7

Styrelsen far hdrmed avge drsredovisning fér rikenskapsaret 1 januari — 31 december 2016

Forvaltningsberattelse

N

Foreningens dndamal
Féreningen har till sndamal att frimjande medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning. ’

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsfareningen registrerades 1991-12-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-12-20 och
nuvarande stadgar registrerades 2016-09-20 hos bolagsverket.

Féreningen dr medlem i Jubileumshusens samféllighetsforening. Féreningens andel 4r 14,7%. Samf3lligheten férvaltar
gemensamhetslokal, garage och naromrade, och &r i sin tur medlem i Samfillighetsféreningen Sopsug i Skarpnick, som
handhar avfallshanteringen.

Fakta om var férening
Féreningens fastighet Kv Autopiloten 7 har férvirvats 1992, fran att ha uppférts 1990 som hyresfastighet.

Fastigheten &r uppldten med tomtratt, och fullvirdesférsikrad genom Linsfarsikringar Stockholm.
Byggnadernas uppvirmning ir med fisrrvirme. Ar 2016 var fjirrvirmeanvindningen 268 MWh.
Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1990 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastighetens vardedr dr 1990,

Byggnadernas Totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2338 kvadratmeter, vilket utgér ligenhetsyta.
Ligenheter och lokaler

Fdreningen upplater 30 ligenheter med bostadsritt,

Ligenhetsfordelning

1rok 2 rok 3rok 4 rok 5rok >5 rok
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Byggnaders tekniska status

Styrelsen har under 2016 f&ljt den befintliga underhallsplanen daterad 2014-11-10. Styrelsen anlitade Sustend AB som i
december 2016 pabdrjade arbetet med att besiktiga fastigheterna med tillhérande ytor och uppritthdlla ett férslag pd en
ny, mer utforlig, underhdllsplan. Styrelsen kommer att arbeta fram den nya underhllsplanen baserat p4 deras férslag.

Férvaltning

Avtal Leverantdr

Internleverantér Bredbandsbolaget 100 mb/s inkl. telefoni

TV-abonnemang ComHem, TIVO Bas

Teknisk forvaltning Styrelsen

Ligenhetsférteckning Styrelsen

£konomisk forvaltning Rimbergsfoton AB

Ovriga avtal SMW Elevator, Pirjo Lammi Trédgardstjdnst, Envac, Fortum, HA ventilation
. och Stokab '

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i foreningen &r 30 st.
Av fgreningens medlemsldgenheter har tvd dverlatits under aret. R

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar, Overlitelseavgift betalas av siljare.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning:

Dorothea Somho Ordfgrande
Hans Brandberg Sekreterare
Anders Terring Vice Ordférande
Ewa Karlsson Ledamot
Marina Edlund Ledamot
Monica Backstrom Ledamot

Bjérn Andersson Suppleant
Catharina Gyllenklev Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantriden.

Revisor

Kari Korpelainen Ordinarie Extern Lundewalls Revision
Hans Severinson Ordinarie intern

Valberedning '

Hans Severinson
Kristina Claesson

Stimmor och andra aktiviteter
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 15 mars 2016.
Extra foreningsstdmma holls den 5 april 2016.

Visentliga hdndelser under rikenskapséret

Styrelsen héll en extra stimma for att |ata stimman vélja in en intern revisor samt for att besfuta om forandrade stadgar.
F&ljande paragrafi stadgarna beslutade stimman att omformulera:

Tidigare version

§ 31 punkt 2: .

inredning och utrustning sdsom ledningar och dvriga installationer for vatten, aviopp, viarme, gas, ventilation och el till de
delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte dr stamledningar, svagstromsanlaggningar; i fraga om vattenfytida
radiatorer och stamlddningar svarar dock bostadsrittshavaren endast fér malning; i fraga om stamledningar for el svarar
bostadsréttshavaren endast fr o m lagenhetens undercentral {proppskap).
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Befintlig version

§ 31 punkt 2:

Inredning och utrustning sdsom ledningar och 6vriga installationer for vatten, aviopp,
viirma, gas, ventilation och el till de delar dessa &r synliga elfer atkomliga och

inte dr stamledningar, svagstrémsanldggningar; i fraga om vattenfyllda radiatorer

och stamledningar svarar dock bostadsrattshavaren endast fér malning; i fraga om
stamledningar for el svarar bostadsrittshavaren endast fr o m ligenhetens undercentral

{proppskap).

Administrativt

Idag kvarstar sju medlemmar som lanat av féreningen for kapitaltillskottet 2013, Teknisk férvaltning har utférts av styrelsen
samt UIf Edlund som &r medlem i féreningen. Aven ekonomisk forvaltning har utférts av medlem i féreningen genom
Rimbergsfoton AR liksom tridgardsskdtsel genom Pirjo Lammi Tridgardstjsnster. | samband med att styrelsen anlitade
Sustend AB fér att uppritta, ett frslag till ny underhdllsplan fick de dven i uppdrag att digitalisera ritningar av fastigheten.

Staddagar hélls 16 april och 15 oktober.

Investeringar, underhall

Under 2016 har byggnaderna krivt bade stérre och mindre dtgirder. Dérrstingare och férdrdjare har bytts ut i port 11
under varen 2016. Bida hissarna har besiktigats under 2016. Hissen i hus 11 behéver en mindre atgard under 2017. Efter
skadegorelse pa hissfront i hus 13 har den behdvt mélas under dret. Tvittmaskinerna i bdda husen har férnyats under 2016.
Sotaren har rengjort samtliga skorstenar under dret. Styrelsen har planerat stamspaolning i februari 2017 och se éver
mdjligheten att samordna ett byte av brevinkasten till dérrarna i bada husen under 2017.

De tva férsaljningar som skett under 2016 hade mycket bra avslut. Féreningen har kunnat amortera 479 760 kr pa sina lan
under 2016, Styrelsen beslutade att avvakta med amortering vid inkommet kapitaltillskott da vi planerade stérre dtgérd
inom kort.

D4 underhalisplanen haller pa att férnyas vill styrelsen vinta och se om det behtvs nagon stérre Atgérd under 2017. Darfor
valde styrelsen att invénta till slutet utav aret for att utféra en extra amortering.

Férdelning intdkter och kostnader:

Intdkter per 2016 2015 Kostnader per kvadratmeter 2016 2015
Kvadratmeter

Arsavgifter 714 kr 658 kr Fastighetskostnader 25 kr 30 kr

Reparationer 23 kr 19 kr

Taxebundna kostnader 177 kr 167 kr

~ Fastighetsskatt 16 kr 16 kr

Ovrig drift - 117 kr 116 kr

Ovriga férvaltningskostnader 37 kr 40 kr

Styrelsekostnader 12 kr 11kr

Kapitalkostnader 37 kr 62 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 338 kvm bostéder

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/kvm bostadsrittyta 714 658* 776 908 965
Lan/kvm bostadsrittsyta 5645 59544 6209 6 560 8 840
Elkostnader/kvm totalyta 34 33 35 41 39
Virmekostnader/kvm totalyta _ 108 96 104 117 109
Vattenkostnad/kvm totalyta 18 22 17 19 20

* Ar 2015 hade vi en avgiftsfri ménad

Skatte och avgifter
En ny fastighetsdeklaration har ldmnats
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Forindring av eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Kapitaltillskott
Upplatelseavgifter
Fand fér yttre underhll

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital .
Balanserat vinst

Arets resultat

Summa Fritt eget kapital

Summa eget kapital

Dispositionsférslag:

Till féreningsstimmans férfogande stir féljande medel:

Arets resultat

Belopp vid
Arets utgang

1172589
7203781
640 052
258 686

9275118
942912
350 075

1292 987

10 568 105

Féréndring
under dret

0
239760
0
0

239 760

Balanserad vinst fére reservering/ianspraktagande yttre fond
Summa balanserat resultat/ansamlande vinst

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:

Att i ny rakning overfdrs

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hdnvisas till féljande

Resultat- och balansrékning med noter
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Disposition av
Féregaende ar
Resultat enl.
stammans
beslut

[T o I e B o

224059
-224 059
0

0

350075
942 912
1292 987

1292 987
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Belopp vid
arets ingang

1172599
6964 021
640 052
258 686

9035358
718 853
224059

942 912

9978270



Resultatrdkning

Rérelseintékter, lagerférandringar m.m.
Arsavgifter

Ovriga intikter

Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Rérelsekostnader ~

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader,

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rdrelsekostnader -
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintidkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

Sida6avil

2016-01-01
-2016-12-
31

1668 394
31201
1699 595

-836 911
-86 231
-28 003

-326 969

-1278114
421 481

14514
-85 920
-71 406
350075

350075

350075

2015-01-01
-2015-12-
31

1538 845
32264
1571109

-813 339
-93 098
-26 474

-287 844

-1220755
350354

20935
-147 230
-126 295

224 059

224 059

224 059
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Balansrikning Not
TILLGANGAR

Anliggningstillgéngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 4
Maskiner och inventarier 5
Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansielta anldggningstillgangar

Insats SBC

Lan till medlemmarna

Summa finansiella anléggningstillgangar -

Summa anliggningstillgangar

Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fodringar 6
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 7

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Sida 7 av 11

2016-12-31

21867058
156 498
22 023 556

2 800
1441241
1424041

23 467 597

7295
78391
85 686

669 587
669 587
755273

24 222 870

2015-12-31

22 149455
5446
22154901

2 800
© 1681001
16833801

23 838702

6127
76928
83 055

212 388
212 389
295444

24134 146
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Balansrikning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapitol
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skulder ti!l kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
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2016-12-31

1172599
7203781
640 052
258 686
9275118

942 912
350075
1292 987
10 568 105

13197 836
13 197 836

220000
31953
14138

190 838

456 929

24 222 870

2015-12-31

1172599
6964 021
640 052
258 686
9035358

718 853
224 059
942912
9978270

13677 596
13 677 596

220000
48 638
12 569

197073

478 280

24134 146
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Alimdnna upplysningar
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Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningsiagen och Bokféringsndmndens alfminna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning | mindre féretag.

Anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader . 100 &r
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 ar

Inventarier, verktyg och installationer Sar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdttning

Rorelsen huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiefla intikter och kostnader, men fére extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Belaningsgrad (tkr/kvm)

Fareningens skuldsdttning per kvm {réntebdrande skuld i relation till féreningen totalyta for ligenheter och lokaler)

Not 2 Nettoomsdttning
Arsavgifter bostider
Ovrigt

Not 3 Fastighetskostnader

El

Virme

Vatten
Sophdmtning/renhilining
Reparationer

Kabel-TV

Bredbandsbolaget
Fastighetsskatt .
Farsdkring

Fastighetsskotsel gérd entreprenad
Tomtrattsavgald

Ovrigt
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2016

1668 394~
31201
1699 595

.

79290
252075
42 462
40 401
53 491
40 999
61200
36510
34951
42 500
136 300
16732
836911

2015

1538 845
32263
1571109

76572
223362
51777
39748
43 699
40 980
61 200
36510
33323
53125
136 300
16743
813 339



Not 4 Byggnader och mark

ingdende anskaffningsvirden
Ombyggnad
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirde

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar ombyggnad

Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerad nedskrivning enligt rekonstruktion
Vid arets borjan
Utgdende nedskrivning

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Not 5 Maskiner och andra tekniska anldaggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Nyanskaffningar
Utgdende ackumulerande anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerande avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Not 6 Ovriga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Skattekonto
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Not 7 Forutbetalda kostnader
Forsakring

SMW Elevator
Tomtrattsavgild
Bredbandsbolaget
Bostadsratterna .

Not 8 fond fér yttre underhdll

Vid arets borjan

Reservering till yttre underhallsfond
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
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27945 811
293751
28 239 562

-4 590 108
-2 968
-279 428
-4 872 504

-1 500 000
-1 500000

21 867 058

17 400 000
6 400 000
23 800 GOO

332888
195 625
528513

-327 442
-44 573
-372 015

156 498

1000
106
5553
636
7295

17558
6798
34 075
15300
4 660
78391

258 686
0
0
258 686

27945811
293751
28 239 562

-4 307712
-2 968
-279 428
-4 590 108

-1 500 000

--1 500000

22 149 455

17 400 000
6400000
23 800000

332838
0
332888

-3219%4
-5 448
-327 442

5446

718
4773
636
6127

17393
5500
34075
15300
4 660
76 928

258 686
0
a
258 686
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Not 9 Skulder till kreditinstitut Réntesats
2016-12-
31
Swedbank Hypotek AB 0,482%
Swedbank Hypotek AB 0,482%
Swedbank Hypotek AB 0,516%

Kortfristig del av skulder tilf kreditinstitut

Not 10 Upplupna skulder,och férutbetalda intdkter
El

Virme

Vatten

Extern revisor

Rdnta

Forutbetalda avgifter

2017

U3

D)

Dorothea Sombo
Ledamot

SKARPNACK den

“H_
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Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2015-12-31 fmdringsdag
2817836 3297556 2017-03-30
6 600 000 6600000 2017-03-30
4 000 000 4000000 2017-01-28
13417 836 13 897 596
-220 000 -220 000
13 197 836 13 677 596
7755 6483
35750 32470
Q 7241
13 000 13000
3795 5333
130538 132 546
190 838 197 073

Hans Brandberg
Ledomot

N =T

Ewa Karlsson
Ledamot

Al |

Marina Edlund
Ledomot

Var revisionsberdttelse har [dmnats den /? / z 2017

Kari Korpelaine#, Lundewalls Revison
Extern revisor
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e

{Anders Terring

{Ledamot o

-

f

Monica Bickstrém
Ledamot

Hans Severinson
Intern revisor



